BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr., 4070

fir das Gebiet ndrdlich der MarktickerstraBe und westlich der
RaiffeisenstraBe (Kriegsopfersiedlung)

ALLGEMEINES

Zuweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bau=
leitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben uUber
die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen im bezeichneten
Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Be~-
urteilung und Genehmigung der Bauantrdge, auch wdhrend der
Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fur die Bodenver-
kehrsgenehmigung, flir die ErschlieBung und fur die Boden-
ordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplénen wird von der Gemeinde in
eigener Verantwortung durchgefihrt. Das Verfahren selbst ist
in den §8 1 bis 13 des Bundesbaugesetzes geregelt. Die ver—
bindliche Bauleitplanung befaBt sich lLediglich mit den Pla~-
nungstatsachen und den Planungsnotwendigkeiten.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Darsgtellung im Flédchennutzungsplan:

Bauflachen: Wohnbaufl3che

Verkehrsflichen: HauptverkehrsstraBe
sonstige Strafen

Freifléchen: Kleingartenanlage
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Art der bau-
Lichen und sonstigen Nutzung im Planungsbereich stimmen mit
den Darstellungen des Fl&ichennutzungsplanes Uberein.
Die Voraussetzungen des § 8 (2) Bundesbaugesetz, wonach der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist,
sind somit gegeben.,

GELANDEBESCHAFFENHEIT

Das Gelidnde i1st nahezu eben.



VORHANDENE FESTSETZUNGEN

Im Planungsbereich gelten die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Baulinienplanes Nr. 2462 vom 24.05.1913 fir die StraBenver-
kehrsflidchen der MarktickerstraBe sowie die sog. Ortspolizei-
lichen Bauvorschriften, Abschnitt B, Ziff. XVa.

Die vorgenannten Festsetzungen werden - soweit sie die Planung
betreffen - im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
aufgehoben und durch dessen Festsetzungen ersetzt.

LUFTVERKEHRSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Das Planungsgebiet liegt teils im sog. duBeren Bauschutzbe-
reich, teils im sog. mittleren Bauschutzbereich des Flughafens
NGrnberg. Innerhalb der Schutzzonen dieser Bereiche gelten die
Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3
Nr. 1a (mittlerer Bauschutzbereich) und § 12 Abs. 3 Nr. 1b
(duBerer Bauschutzbereich)

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG

Der grdBte Teil der Siedlungsgrundstlicke in der sog. Kriegs-
opfersiedlung ist im stddtischen Eigentum und an die Siedler
aufagrund von Erbbaurecht vergeben. AnlaB zur Aufstellung ist
der von der Siedlervereinigung Nirnberg-Schniegling e.V. seit
langem gewlnschte Erwerb der stddtischen Erbbaugrundsticke,
von denen bisher ca. 60 Parzellen an die Siedler verkauft
wurden. Im Jahre 1972 wurde zundchst der Verkauf durch die
Stadt eingestellt, da es erforderlich wurde, erst in einem
Bebauungsplanverfahren die abschliefende Bebaubarkeit der
Grundsticke zu kldren und den Umfang der notwendigen StraBen-
verkehrsflachen planungsrechtlich 2u sichern. Am 29.11.1978
hat der Stadtrat beschlossen, die restlichen Erbbaugrundsticke
auch vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 4070 an die Erb-
bauberechtigten zu verkaufen. Zwischenzeitlich wurden diese
Grundsticke weitgehend ver&uBert.

VORGESEHENE FESTSETZUNGEN

Beurteilung der allgemeinen Situation aus der Sichtder Stadt-
planung:

A) Stadtebauliche Bestandssituation
Lage innerhalb des Stadtgebietes:
Der Planungsbereich liegt im nordwestlichen Stadtgebiet

in der Gemarkung Schniegling. Er ist Gber die Marktdcker-
straBe und Wetzendorfer StraBe an den Nordwestring und



B)

somit an das Hauptverkehrsnetz angebunden. Von hier aus
bestehen auch gute Verkehrsverbindungen in Richtung Nor-
den und Westen zu den Nachbarstidten Erlangen und Fiirth.
Die innere ErschlieBung erfolgt durch ein vorhandenes
driliches Verkehrsnetz., Im Planungsgebiet befindet sich
an der Kreuzung MarktickerstraBe/RaiffeisenstraBe eine
Haltestelle der Omnibuslinie 38 mit Endhaltestellen am
Westfriedhof und an der Gustav=Adolf=StraBe und der
Omnibuslinie 39 mit Endhaltestelle am Westfriedhof.

Stédtebauliche Planungsziele

Der Bebauungsplan setzt die Baufldchen entsprechend der
vorhandenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fest. Unter
Berlcksichtigung der Lage und der vorgegebenen ErschlieBung
des Planungsgebietes muf die vorhandene 1 1/2 -~ 2-geschossige,
aufgelockerte Bebauung grundsédtzlich beibehalten bleiben.
Durch die Festsetzung entsprechender Uberbaubarer Grund-
sticksfladchen kénnen die vorhandenen Geb3ude nur zur Ver-
besserung des Wohnungsstandards in angemessener Weise
erweitert werden., Die Verbesserung des Wohnungsstandards

und des Wohnwertes entspricht den Leitsétzen der beschlossenen
Entwicklungsplanung. Bei der Festlegung der Uberbaubaren Grund-
sticksfldchen war insbesondere das System der vorgegebenen Er~
schlieBungsstraBen zu berlcksichtigen, deren Breite nicht den
Anforderungen an stddtische ErschlieBungsstraBen entspricht.

Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen hat der Stadtrat hier=
zu in seiner Sitzung am 20.,04,1977 beschlossen, daB die Planung
auf der Grundlage der Planvariante 2 A, jedoch ohne die Anlage
neuer Gehwege, wejterzuentwickeln ist., Die weiterentwickelte
Planvariante 2 A wurde im Dezember 1977 der vorgezogenen Blirger=-
beteiligung gem&B § 2a Bundesbaugesetzt zugrunde glegt. Zu

den dargelegten Planungszielen wurden hierbei sowie wihrend

der 6ffentlichen Planauslegung von den Bewohnern schriftliche
soWie mindliche AuBerungen bzw. Bedenken und Anregungen vorge-
bracht, die sich schuwerpunktmBig auf die geplanten baulichen
Erweiterungsméglichkeiten und auf die konzipierte ErschlieBung
und die hiermit verbundene Abtretung von Grundstlcksfl&chen
beziehen,

BezlUglich der geplanten Erweiterungsmdglichkeiten der Gebjude
wurde vorgetragen, daB die hierflir vorgesehenen Uberbaubaren
Grundstlcksflidchen flir 2 Wohneinheiten mit angemessenem Woh~=
nungsstandard zu knapp bemessen seien und bezlglich fhrer
Situierung den individuellen Gebiudegrundrissen nicht gerecht
werden. In diesem Zusammenhang wurde angeregt, den Spielraum
in der Baugrenzenziehung zu vergréBern.



Gegen das ErschlieBungskonzept liegen u,a. folgende AuBerungen
bzw. Bedenken und Anregungen vor:

-~ eine Verbreiterung der Diippeler StraBe und im Bereich des
Wohnweges Fl.Nr, 184/44 (sidlich der PfandéckerstraBe) wird
von den betroffenen Anliegern aus verkehrlichen Griunden nicht
fur erforderlich gehalten.

- die Zufahrtsmdéglichkeiten durch eigene Stichwege zu den An-
wesen RaiffeisenstraBe 9a, 9¢c, 17a, 17b, 25a und 25b wurden
kritisiert. Nach Meinung der von dieser PlanungsmaBnahme
betroffenen Grundstlickseigentimer sollte eine Bebauung der
westlich der RaiffeisenstraBe rickliegenden Grundsticke wegen
unzureichender GrundstiicksgroBen langfristig aufgegeben werden,

- die Ausweisung von Parkbuchten sei auch in beschrénkter Anzahl
nicht erforderlich.

-~ auf die Ausweisung eines Verbindungsweges zur LeitenfeldstraBe
in Hohe des Anwesens Rendsburger StraBe Hs.Nr. 67 mége ver-
zichtet werden,

Hierzu darf festgestellt werden, daB im Rahmen der Billigung des
Bebauungsplan=Entwurfes aus Grinden der Sicherheit und Leichtig=-
keit des Verkehrs es fiur erforderlich gehalten wurde, die Dippe-
ler StraBe sowie die zur ErschlieBung von rlckwdrtigen Grund-
stiicken vorhandenen Wege in der PfandickerstraBe und der Raiff~-
eisenstraBe zumindest geringflgig zu verbreitern,

Die derzeitige Breite der DUppeler StraBe betrégt ca. 5,80 m.
Dartiber hinaus weist dieser StraBenzug doppelte Anliegertiefe
auf, d.h., daB Uber die vorhandene Fahrbahn zu beiden Seiten
auch zurlickgelegene Grundstlcke erschlossen werden., Hinzu kommt,
daB die DuUppeler StraBe nicht geradlinig verlduft, sondern im
Bereich der Anwesen Hs.Nr, 8 und 13 einen schrigen Versatz auf-
weist. 2ur Begradigung des StraBenversatzes und zur Verbesserung
der Sichtverhiltnisse innerhalb des StraBenraumes war deshalb
eine Verbreiterung des StraBenzuges auf ca. 9 m vorgesehen,

Im Rahmen der Prifungen diesbezlglich vorgebrachter Bedenken

und Anregungen hat der Stadtrat in Abwdgung der 8ffentlichen und
privaten Belange am 21.03.1979 und 30.05.1979 beschlossen, von
einer Verbreiterung und Begradigung der DuUppeler StraBe abzu-
sehen.

Auch fir den von der Pfandickerstrafe abzweigenden Wohnueg
FL.Nr. 184/44 war zundchst eine Verbreiterung von 2,5 m auf

5,0 m vorgesehen., Mit dieser Verbreiterung sollte eine aus~
reichend bemessene ErschlieBung der Grundstlicke FL,Nr. 200/9,
200710, 200/14, 200/15,. 200/16 und 184/45 planungsrechtlich
gesichert werden, da die derzeitige Breite von 2,5 m bzw. 3,0 m
den Anforderungen fir die Anlage eines befahrbaren Wohnweges
gemiB den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RAST)
nicht Rechnung traagt.
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Im Rahmen der Prufung diesbeziiglich vorgebrachter Bedenken und
Anregungen hat der Stadtrat in seinen Sitzungen am 21.03.1979

und 30.05.1979 in Wirdigung dieser Bedenken und Anregungen von
einer Verbreiterung des Weges Fl.,Nr., 184/44 Gemarkung Wetzendorf
Abstand genommen, obwohl gewisse Bedenken bestanden, daB die
vorhandene Wegbreite fir eine ordnungsgemédBe ErschlieBung auf
Dauer nicht ausreichend bemessen sei. Nachdem wédhrend der er-
neuten 6ffentlichen Planauslegung des durch Deckblatt vom 18,04.
1979 geadnderten Bebauungsplan~Entwurfes - im Gegensatz zur erst-
maligen Planauslegung = von den Eigentimern von 4 zurlckliegenden
Baugrundsticken zu bedenken gegeben wird, daB die vorhandene Weg~
breite nur ortskundigen Fahrern und sicher dann nur mit gewissen
Risiken zumutbar sei, soll im Hinblick auf die Schaffung einer
weniger gefahrvollen Zuwegung eine Verbreiterung dieser Wegfléche
auf &4 m vorgenommen werden. Dieser angeregten Wegverbreiterung
wird durch Planungsédnderung gemdB Deckblatt vom 22,08,1979
Rechnung getragen, Die Verbreiterung bedingt einen auf die
jeweilige GrundsticksgréBe bezogenen,etwa gleichméBigen Ein=

griff von geringem Umfang in private Grundstlicksbereiche der
Fl.Nrn. 184/43, 200/13, 200/14 und 200/15. Sie soll gleichmégig
auf beiden Seiten des Weges vorgenommen werden. Eine Verbreite=-
rung, die letzlich nur zu Lasten des einen westlichen Grundstlcks=
eigentimers vorgenommen wirde =~ wie dies im Rahmen der frihzei~-
tigen Burgerbeteiligung sowie wdhrend der erstmaligen 6ffent~
lichen Planauslegung vom 22.12.1978 bis 22.01.1979 angeregt wurde =
LdaBt sich bei Abwigung aller 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander = auch in Kenntnis der Tatsache,
daB sich auf der dstlichen Seite des Weges drei Grundsticke von
geringerem Umfang befinden = aus stadtebaulichen Grinden nicht
rechtfertigen, Eine Verbreiterung des Weges bringt Vorteile far
alle an diesem Weg anliegenden Grundstucke. S0 kann dadurch eine
weniger gefahrvolle Zuwegung zu den Baugrundstucken selbst (Kranken—=
transporte etc.,) sowie zu den Garagen und Stellpldtzen auf den Bau~
grundsticken und bei entsprechendem Ausbau des Wohnweges die Mdg=—
lichkeit fur den An=~ und Abtransgport von Materialien geschaffen
werden.

In der vorgesehenen Wegverbreiterung auf 4 m, die zwar nicht

in vollem Umfang den Anforderungen der Richtlinien fir die An~
Lage von StadtstraBen (RAST/E) entspricht (die RAST/E sieht fir
befahrbare Wohnwege zur ErschlieBung von bis zu 10 Wohneinheiten
eine Fahrbahnbreite von 4,5 m und beiderseits je 0,5 m Schutz-
streifen vor), kann eine wesentliche Verbesserung der Erschlie~-
Bung der an diesen Weg anliegenden Baugrundsticke gesehen werden.

Von einer Verbreiterung des ab Anwesen PfandickerstraBe 15 nach
Stden fortfiihrenden, ca,3,0 m breiten Weges bis in Hohe der
sidlichen Grundsticksgrenze der Fl.Nr. 200/10 wurde abgesehen,
nachdem dieses Teilstlick des Weges der ErschlieBung von nur
zwei Grundstucken dient,



Die vor den Grundstiickseinfahrten der Anwesen Pfandadckerstrafe
Hs.Nr. 11, 11a, 13 und 15 konzipierten Erweiterungen der Ver=
kehrsflichen werden zur Verbesserung der Zufahrtsmdglichkeiten
(Ausweichstellen bei Gegenverkehr und Abstellfladchen fur PKW
beim 6ffnen und SchlieBen der Tore) fir erforderlich gehalten.
Diese Flidchen sind teilweise bereits als private Garagenvor=
platzflachen bzw. als Zuwegung in privaten Bereich ausgebildet
und dienen somit heute schon verkehrlichen Zweckene.

Die Verbreiterungen bzw. Aufweitungen der zur ErschlieBung von
rickwadrtigen Grundsticken vorhandenen Wege an der Raiffeisen=
straBe sind ebenfalls aus erschlieBungsnotwendigen Grunden
erforderlich. Das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes
sieht hier die planungsrechtliche Sicherung von Zufahrten zu
den Anwesen RaiffeisenstraBe %9a, 9c, 17a, 17b, 25a und 25b dber
direkte Wegverbindungen von der RaiffeisenstraBe her vor, so
daB von einer Verbreiterung des Verbindungsweges Fl.Nr., 199

- der weitgehend nur dem FuBgdngerverkehr dienen soll « abge=~
sehen werden kann.

Den bezlUglich der Ausweisung von Parkplédtzen in der Pfandacker~
straBe vorgebrachten Bedenken und Anregungen soll zum Teil Rech=
nung getragen werden. Durch Planungsdnderung gem&8 Deckblatt
vom 15,.02.1979 wird von der Verbreiterung der StraBenverkehrs=
fltache auf der sudlichen Seite der PfandickerstraBe und der
Anlage eines Parkstreifens abgesehen. Der GrundsatzbeschluB

des Stadtrates "keine Gehwege und Parkbuchten® anzulegen,
schlieBt jedoch nicht aus, daB zumindest im Bereich der vor-
handenen Gaststitte und des SB-Marktes O0ffentliche Parkplatze
angelegt werden sollen. Hierzu darf festgestellt werden, daB
die dem SB~Markt vorgelagerten Fli3chen nicht eingeziunt und
entsprechend befestigt und bereits heute schon dem &6ffentlichen
Verkehrsraum zugeordnet sind,

In Wirdigung vorgebrachter Bedenken und Anregungen wird durch
Plandnderung von der Ausweisung eines Verbindungsweges zwischen
Rendsburger StraBe und LeitenfeldstraBe in HOhe des Anwesens
Rendsburger StraBe 67 zugunsten einer kleingdrtnerischen Nutzung
abgesehen,

Im Zuge der Planung hat es sich des weiteren gezeigt, da8 zur
ungehinderten Entsorgung des Baugebietes die Anlegung einer
Wendemdglichkeit far Mallfahrzeuge im Bereich des Anwesens
RétendckerstraBe Hs.Nr. 15 erforderlich wird.

Es wird nicht verkannt, daB die trotz Planédnderung verbliebenen
verkehrsplanerischen Forderungen gewisse Eingriffe in private
GrundstGcksflachen bedingen., Sie wirken sich jedoch nur uner—
heblich nachteilig auf die Nutzung der betroffenen Grundsticke
aUS.

Bei Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange unterein-
ander und gegeneinander muB der vorliegenden Planung im Interesse
der ErschlieBung der Vorzug gegeniiber sonstigen Nutzungsinte~
ressen eingerdumt werden,
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Fir die Uberwiegenden Bereiche des Planungsgebietes sieht

der Bebauungsplan Festsetzungen in einem solchen Umfang

vor, daf den Bedirfnissen zur Verbesserung der Wohnverhdltnisse
durch entsprechende Erweiterungen der Wohnfldchen Rechnung ge~
tragen werden kann., Diese Erweiterungsmdglichkeiten sollen
nicht zu neuen selbstindigen Wohneinheiten fihren., Bei der
Ausweisung Uberbaubarer Grundsticksfléchen wurden Baubestand,
Lage und Orientierung der Geb&ude, Gebdudetyp, GrdBe und Zu=
schnitt der Grundsticke und bereits bestehende Erweiterungen
gleichermaBen bericksichtigt, Hauserweiterungen sind jedoch
nur fur diejenigen Geb3ude noch mbéglich, fir die im Vergleich
zur nachbarlichen Bebauung ein “"Nachholbedarf” besteht,

Eine von den Siedlern im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbe~
teiligung und wéhrend der 6ffentlichen Planauslegung gewiinschte
bzw. angeregte weitergehende bauliche Verdichtung im Planungs~
bereich wédre - unter Beachtung und Anwendung der RAST=E =~ nur
durch entsprechende Verbreiterungen und einen stadtstraBen-
médBigen Ausbau (mit Gehwegen) der wichtigen ErschlieBungs=~
straBen denkbar, Nachdem dies von der Siedlervereinigung
NGrnberg-Schniegling e, V. und einem {(berwiegenden Teil

der Bewohner der Kriegsopfersiedlung ausdricklich nicht
gewinscht wird, muB an der im Bebauungsplan getroffenen
Bebauungskonzeption festgehalten werden,

Zur einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen Uber die Dachform und die Dachneigung.
Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen ist nur eine einheitliche
Dachneigung zuléssig. Im einzelnen sind fGr die Gebdude Sattel-
décher mit einer Dachneigung von mindestens 45° und héchstens
55 festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist die vorhandene zwei-
geschossige Eigenheimbebauung (Reihenh8user) zwischen der
Rendsburger StraBe und der LeitenfeldstraBe.

Im Planungsgebiet befindet sich zwischen der Rendsburger StraBe
und der LeitenfeldstraBe eine Dauerkleingartenanlage (25 Parzel-
len). Der Bestand dieser Anlage wird im Bebauungsplan durch ent-
sprechende Festsetzung planungsrechtlich gesichert, Gewisse Ein-~
griffe in das Dauerkleingartengeldnde sind jedoch zur Sicherung
der noch fehlenden Gehwegfladche an der Nordwestseite der Rends=~
burger StraBe nicht zu umgehen. Bei der Rendsburger StraBe han=~
delt es sich um eine ca. 240 m lange StichstraBe, die im ndrd-
lichen Teil mit einer Kehre endet., Dieser StraBenzug ist mit
Ausnahme des Teilstlickes im Bereich der Dauerkleingartenanlage
und des Anwesens Rendsburger StraBe Hs.Nr. 11 bereits mit beider=
seitigen Gehwegen sowie einem durchgehenden Langsparkstreifen

an der Ostseite ausgebaut, Die Sicherung der noch fehlenden
Gehwegflache an der Nordwestseite der Rendsburger StraBe wird
aus 6rinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs souie
zur Verbesserung der Sichtverhiltnigse im Einmindungsbereich

zur relativ stark frequentierten MarktdckerstraBe fur erfor-
derlich gehalten, Eine planungsrechtliche Sicherung nur des
derzeitigen Zustandes, wie dies im Rahmen der 6ffentlichen Plan=-
auslegung angeregt wurde, wirde den Zielsetzungen einer geord-~
neten verkehrlichen Entwicklung widersprechen.
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Es wird nicht verkannt, daB die Planung - deren Vollzug in
ndchster Zeit nicht zu erwarten ist - gewisse Eingriffe

in das Dauerkleingartengelénde bedingt und eine Versetzung
von Gartenhdusern und Einfriedungen erforderlich macht.

Die Verbreiterung der StraBenverkehrsflidche wirkt sich
jedoch nicht erheblich nachteilig auf die kleingdrtnerische
Nutzung der verbleibenden Flichen aus.

Bei Abwagung aller 8ffentlichen und privaten Belange unter-
einander und gegeneinander ist den im 6ffentlichen Interesse
liegenden Belangen des Verkehrs der Vorrang gegeniber sonstigen
Nutzungsinteressen einzuriumen.

WOHNEINHEITEN UND FLACHENGROSSEN

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flache von ca. 16,83 ha; davon
sind:

Allgemeines Wohngebiet ca. 13,02 ha
Verkehrsfldchen ta. 3,08 ha
Kleingartenanlage ca. 0,73 ha



Im Planungsgebiet sind derzeit ca. 199 Wohnungen flir ca. 788
Bewohner vorhanden.

Als die n8chstgelegenen Anlagen und Einrichtungen fir die Ge~
meinschaft und den Gemeinbedarf sind zu nennen:

Ev. Kirche: Versbohnungskirche, Holsteiner StraBe
13 - 19 mit Kindergarten

Kath. Kirche: St. Konrad, Schnieglinger StraBe 292
Volksschule: WahlerstraBe 23
Postamt: Holsteiner StraBe 9

Die nadchstgelegenen h&heren Schulen befinden sich in der Nord-
stadt und in der Altstadt.

Verkaufseinrichtungen fir den t8glichen und Ubergeordneten
Bedarf sind im slUdlich des Planungsgebietes gelegenen Orts-
teil Schniegling vorhanden., Im Planungsbereich selbst befindet
sich ein Lebensmittelladen mit Metzgerei.

Die Arbeitsstatten sind entsprechend der Situation in einer
GroBstadt Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Baufléchen im Planungsbereich werden im Hinblick auf die
vorhandene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemd8 § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

In Ergianzung. dieser Vorschriften bestimmt der Bebauungsplan auf
der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bundesbaugesetz in Verbindung
mit § &4 Abs. 4 Baunutzungsverordnung, daB im Allgemeinen Wohn=-
gebiet nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulé&ssig
sind. Ausgenommen hiervon sind die auf dem Grundstlck Fl.Nr.
184/30 vorhandenen Wirtschafts— und Geschéftsgebaude, Diese
besondere Festsetzung dient der Fdérderung des Familienheim~—
baues und der Erhaltung der dortigen Siedlungsstruktur.

Zur Sicherung der ruhigen Wohnlage und zur Wahrung des Gebiets-
charakters bestimmt der Bebauungsplan auf der Grundlage des

§ 1 Abs. 6 BauNVO, daB im Allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme
auf dem Grundstick FL.,Nr. 184/30 sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe auch nicht ausnahmsweise zul&dssig sind.

Dem im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung vorgebrachten
Wunsch, die Bauflidchen im Planungsbereich als Kleinsiedlungs-
gebiet gemdB § 2 BauNVO auszuweisen, kann nicht Rechnung getra-
gen werden. Fir grofBe Teile des Bebauungsplanes (Bereiche mit zu
geringen GrundstlcksgrdéBen und Bereiche mit Reihenhausbebauung)
treffen die maBgebenden Beurteilungskriterien eines Kleinsied~
lungsgebietes nicht zu. Die verbleibenden Bereiche entsprechen
hinsichtlich ihrer Nutzung den Kriterien eines Allgemeinen Wohn~
gebietes.

Fir eine Einbeziehung des landwirtschaftlichen Grundsticks FL.Nr,
214 in das Planungsgebiet zum Zwecke der Bebauung = wie dies im
Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung angeregt worden ist =
liegen die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BBauG, wonach der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist,
nicht vor.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das hdchstzul8ssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus

den Uberbaubaren Grundstlcksfldchen in Verbindung mit der Zahl
der Vollgeschosse. Bei Zugrundelegung dieser Faktoren ergeben

sich hierbei Nutzungswerte, die sich unter den in § 17 Abs. 1

festgelegten Hochstwerten bewegen,

BAUWEISE

Entsprechend den Merkmalen der vorhandenen Bebauung wird die

offene Bauweise im Sinne § 22 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt.

NEBENANLAGEN

Der Bebauungsplan bestimmt, daB8 Nebenanlagen und bauliche
Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO nur in dem Umfang
errichtet werden kénnen, daB 10 % der Bruttogrundsticks~
fliache hdchstens jedoch 70 gm je Grundstlick Bruttonutz-
flache nicht Uberstiegen werden. Diese Einschrinkung ist
zur Wahrung des bestehenden und beabsichtigten Gebietscha~
rakters sowie im Interesse des Orts— und Siedlungsbildes
erforderlich.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Die Ausweisung besonderer Fliadchen fir Stellplédtze und Garagen

wird nicht fir erforderlich gehalten. § 2 Nr. 5 der Bebauungs~
plan=Satzung erméglicht Garagen und Stellpl&dtze auBerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflidchen, soweit sie den durch die zu~

gelassene Nutzung verursachten Bedarf nicht Uberschreiten,

ABWEICHENDE ABSTANDSFLACHEN

Die Baugrundstiicke im Planungsbereich sind bereits Uberwiegend
bebaut. Hierbei kénnen bei .einzelnen Geb3uden gegenuber den
StraBenverkehrsflichen die nach Art, 6 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung erforderlichen Abstandsfldchen nicht eingehalten
werden, Es ist deshalb erforderlich, die Abstandsfldchen ab-
weichend auf das in § 2 Abs. 6 der Satzung beschriebene MaB
einzuschrinken. Bei diesen festgelegten Abweichungen ist ein
ausreichender Brandschutz, ausreichende Belichtung und Be~-
LGftung gewdhrleistet.



TRANSFORMATORENSTATION/LEITUNGSRECHT

Im Planungsgebiet ist derzeit auf dem GrundstiGck FlL.Nr. 193/68
an der Ecke LeitenfeldstraBe/PfandackerstraBe eine Transforma-
torenstation vorhanden. Zur ausreichenden Versorgung des Bau-
gebietes wird es jedoch erforderlich, eine weitere Trafostation
auf dem Grundstick FL.Nr. 184/71 zu errichten. Im Bebauungsplan
sind fir die vorhandene sowie fir die geplante Trafostation
entsprechende Versorgungsflachen gemdB8 § 9 Abs. 1 Ziff. 12
BBau6 ausgewiesen.

Durch den Wegfall eines Verbindungsweges von der Rendsburger

StraBe zur LeitenfeldstraBe, westlich des Anwesens Rendsburger
StraBe 67 wird es erforderlich, fiir ein vorhandenes Stromkabel
Flidchen mit einem Leitungsrecht zugunsten der EWAG zu belasten.

VERKEHRSLARM

Eine Verkehrszdhlung hat ergeben, daB das derzeitige Verkehrs-
aufkommen in der MarktdckerstraBe ca. 4.580 Kfz2/16 h betrégt.
Eine hierzu durchgefihrte Lirmschutzberechnung hat ergeben,
daB8 vor den Fenstern der Gebdude an der MarktackerstraBe mit
einem dquivalenten Dauerschallpegel von 59 dB(A) tagslber
und ca. 52,5 dB(A) wihrend der Nacht zu rechnen ist. Bei
Einbeziehung eines nach DIN 18005 zuldssigen Toleranzwertes
von 10 dB(A) werden die fir Allgemeine Wohngebiete geltenden
Planungsrichtpegel tagsiber eingehalten und nur wdhrend der
Nacht um ca. 2,5 dB(A) Gberschritten. Larmschutzvorkehrungen
auBerhalb der Geb3ude, wie z.B. die Konzeption eines Larm-
schutzwalles, scheiden aufgrund der dortigen r8umlichen Ver-
hdltnisse aus.

Bezliglich des Larmschutzes ist ein entsprechender Hinueis

im Bebauungsplan enthalten.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht beabsichtigt. Die noch not-

wendigen Verkehrsflichen sind méglichst Gber freiwillige Ver-
handlungen in das Eigentum der Stadt Narnberg zu bringen.



KOSTEN
2ur Verwirklichung der Planung entstehen der Stadt fur MaBnahmen,
die alsbald, d.h. in einem Zeitraum von 2 -~ 3 Jahren nach Rechts-~
kraft des Bebauungsplanes (voraussichtlicher Zeitraum 1980 - 1983)
durchgefihrt werden sollen, Kosten in H8he von ca. 91.000,~~ DM.
Es handelt sich hierbei um folgende Kosten:
Grunderwerb Verkehrsflachen: ca. 23.000,-- DM
Entschidigung fir bauliche Anlagen: ca. 8.000,-- DM
StraBenbaukosten: ca. 60.000,-- DM

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel erfolgt zu gegebener
Zeit aus dem Haushalt der Stadt Nirnberg.

v
Niirnberg, 29, 5. {980

Stadtplanungsamt

Vitle Q"
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